Tytut: Emisja obligacji serii B

Zarzad Invest TDJ Estate sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach (,Spétka”, ,Emitent”), w nawigzaniu do raportu
biezgcego Spétki nr 2/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r., informuje, ze w dniu 21 listopada 2023 roku podjat
uchwate w sprawie emisji obligacji serii B (,,Obligacje”), ktore bedg wyemitowane w ramach programu emisji
obligacji ustanowionego i uruchomionego na podstawie uchwaty Zarzadu Spétki nr 1/2021 z dnia 14 pazdziernika
2021 roku (,,Program”).

Zarzad Emitenta ustalit nastepujgce podstawowe parametry emisji Obligacji Serii B:

(a) Spotka wyemituje nie wiecej niz 150.000 (stownie: sto pieédziesiat tysiecy) Obligacji Serii B.
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji Serii B bedzie wynosi¢ 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc
ztotych);

(b) Obligacje Serii B zostang wyemitowane jako obligacje zabezpieczone.

(c) Obligacje Serii B bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej opartej o stawke

WIBOR 6M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6 - miesiecznych, powiekszong o
marze w wysokosci 425 punktéw bazowych w skali roku dla kazdego okresu odsetkowego].
Odsetki od Obligacji Serii B bedg wyptacane co 6 miesigcy;

(d) Datg emisji Obligacji Serii B bedzie dzier 4 grudnia 2023 r;

(e) Datg wykupu Obligacji Serii B bedzie dzier 30 grudnia 2026 r.;

(f) Obligacje Serii B bedg emitowane w trybie proponowania nabycia zgodnie z art. 33 pkt 1
Ustawy o Obligacjach oraz art. 1 ust. 4 lit. (a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE ("Rozporzadzenie Prospektowe")
bez koniecznosci sporzadzania prospektu w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego ani
memorandum informacyjnego ani innego dokumentu ofertowego wymaganego przez ustawe
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych;

(g) Cena emisyjna jednej Obligacji Serii B bedzie wynosi¢ 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc
ztotych);
(h) Cel emisji Obligacji Serii B zostat okreslony w nastepujgcy sposéb: refinansowanie obligacji serii

A w kwocie 115.000.000,00 PLN; pozostate srodki zostang przeznaczone na ogdlne cele
korporacyjne Grupy Kapitatowej (jak zdefiniowano w Warunkach Emisji Obligacji Serii B), w
tym, w szczegdlnosci, zakup gruntéw, na ktérych beds realizowane inwestycje Grupy
Kapitatowej (jak zdefiniowano w Warunkach Emisji Obligacji Serii B) oraz finansowanie
naktadow inwestycyjnych na projekty deweloperskie;

(i) Obligacje Serii B zostang wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Zarzad Emitenta
podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu wprowadzenia Obligacji Serii B do wyzej
wymienionego systemu obrotu.

Szczegotowe Swiadczenia wynikajgce z Obligacji, sposob ich realizacji oraz zwigzane z Obligacjami prawa

i obowigzki Spotki i obligatariuszy zostaty okreslone w Warunkach Emisji Obligacji.

Szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta:

a) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpita Data Emisji, tj. 31 grudnia 2023 roku, wynosi 286 min

PLN; oraz

b) na dzien koriczacy okres dwunastu miesiecy od Daty Emisji, tj. 4 grudnia 2024 roku, wynosi 299 min PLN.

Szacunkowa struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos¢ i udziat procentowy w sumie pasywow

bilansu Emitenta zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu

ksztattuje sie w sposdb nastepujacy:

a) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktédrym nastgpita Data Emisji, tj. 31 grudnia 2023 roku: 286; (36%
pasywow bilansu Emitenta); oraz

b) nadzien koniczacy okres dwunastu miesiecy od Daty Emisji, tj. 4 grudnia 2024 roku: 299 (39% pasywow bilansu
Emitenta).

Szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych Grupy Kapitatowe;j:

a) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktorym nastgpita Data Emisji, tj. 31 grudnia 2023 roku, wynosi 335 min
PLN; oraz

b) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Daty Emisji, tj. 4 grudnia 2024 roku, wynosi 434 min PLN.



Szacunkowa struktura finansowania Grupy Kapitatowej rozumiana jako wartosé i udziat procentowy w sumie

pasywow bilansu Grupy Kapitatowej zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw

wartosciowych, leasingu ksztattuje sie w sposéb nastepujacy:

a) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpita Data Emisji, tj. 31 grudnia 2023 roku: 335 min PLN
(35% pasywow bilansu Grupy Kapitatowej); oraz

b) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Daty Emisji, tj. 4 grudnia 2024 roku: 434 min PLN (44%
pasywow bilansu Grupy Kapitatowej).

Podstawa prawna:

§ 5 ust. 1 pkt. 3 Zatgcznika Nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Informacje biezace i okresowe
przekazywane przez emitentéw dtuznych instrumentow finansowych w alternatywnym systemie obrotu na
Catalyst



